JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL CORBU
Anexa la HCL nr.57/2020

Regulament privind legalizarea constructiilor executate fara autorizatie
de construire

Art. 1. Cadru legal: Potrivit art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie
posibilitatea privind inscrierea dreptului de proprietate asupra constructiilor in cartea funciara in
baza unui certificat de atestare in cazul constructiilor executate fara autorizatie de construire.

Art. 2. Obiectiv:

(1) inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra constructiilor executate frs
autorizatie de construire se face in baza certificatului de atestare privind edificarea constructiilor,
emis conform prevederilor prezentului regulament.

(2) Prezentul Regulament are ca obiect asigurarea unui cadru unitar emiterii certificatului de atestare
privind edificarea constructiilor, in cazul constructiilor pentru care executia lucrarilor s-a realizat fara
autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie prevazut la art. 31 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, nu mai permite aplicarea sanctiunilor.

(3) Certificatul de atestare /adeverinta privind edificarea constructiei va fi emis/emisa in baza
unei expertize tehnice cu privire la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea Tn
constructii, inclusiv cu incadrarea in reglementarile de urbanism aprobate, care sa confirme
situatia actuala a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie si a unei documentatii
cadastrale.

(4) n situatia n care Tn expertiza tehnicd se constat3 neindeplinirea tuturor cerintelor fundamentale
si a celor relative la incadrarea in reglementarile de urbanism, nu se elibereaza certificatul de
atestare/adeverinta privind edificarea constructiei.

(5) In cazul prevazut la alin. (4), taxa previzuta pentru emiterea certificatului de atestare a
edificarii constructiei, pentru legalizarea constructiilor nu se restituie.

Art. 3. Termenul privind emitere certificatului de atestare:

(1) La solicitarea justificata a beneficiarilor, certificatul de atestare privind edificarea
constructiilor se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii, potrivit art. 37
alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) n situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constatd faptul ci aceasta este
incompleta, necesita clarificari tehnice sau modificari, acest lucru se notifica in scris solicitantului, Tn
termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii, cu mentionarea elementelor necesare in vederea
completarii acesteia.

(3) Incepand cu data notificirii, termenul pentru emiterea certificatului de atestare privind edificarea
constructiei se decaleaza cu numarul de zile necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si a
inregistra modificarile/completarile aduse documentatiei initiale ca urmare a notificarii, cu conditia
depunerii acestora intr-un termen de maximum 3 luni de la primirea notificarii.

(4) Tn situatia necompletdrii documentatiei in termenul previzut la alin. (3), documentatia se poate
restitui la cerere solicitantului, potrivit legii.

(5) Documentatia nu pote fi restituita fara respectarea prevederilor alin. (2) si (3).

Art. 4. Conditii necesare pentru legalizarea constructiilor.

(1) incadrarea in reglementdrile urbanistice valabile pentru zona de amplasament (extrase
din documentatiile de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupd caz):

-regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

-retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;
-elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate;



-inaltimea maxima admisa pentru constructii (total3, la cornis3, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni
reale (metri);

-procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare aterenului

(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii;
-dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor;

-asigurarea numarului minim de locuri de parcare conform H.C.L. nr. 134/2018, asigurarea

suprafetelor minime de spatii verzi, etc.

(2) Asigurarea conditiilor de echipare edilitard, circulatii si accese:

-sunt asigurate conditiile de acces la drumul public, accesul masinilor de interventie si exista

posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente, conform H.G.

nr.525/1996.

-sunt indeplinite prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

(3) Respectarea exigentelor minimale, a normelor de igiend si sdndtate prevazute in Legea nr.

114/96 republic. (Legea locuintei) si Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sandtate publica privind mediul de viata al populatiei;

(4) Respectarea conditiilor impuse in cazul imobilelor asupra cdrora este instituit un regim

urbanistic special: zone protejate istorice sau naturale.

Art. 5. Emiterea certificatului de atestare a edificarii constructiei:

(1) Certificatul de atestare a edificarii/extinderii constructiei se emite daca sunt indeplinite

cumulativ urmatoarele conditii cerute prin prezentul regulament:

a) documentatia sa fie depusa in mod complet, trebuie sa indeplineasca toate cerintele si conditiile

prevazute la art. 4;

b) se prezinta dovada achitarii taxei pentru emiterea certificatului de atestare stabilita prin

Hotarare de Consiliu Local taxa care tine cont de suprafata terenului cuprins in titlul de proprietate.

(2) Documentatie necesara:

1. Cerere pentru obtinerea certificatului de atestare a edificdrii/extinderii constructiei intocmita si

semnatd de catre proprietarul/ii tabular/i;

2. Dovada asupra proprietatii terenului (extras de carte funciara eliberat Tn ultimele 30 zile);

3. Proiect releveu la nivel de autorizatie de construire (plan de incadrare, plan de situatie,

planul tuturor nivelelor, sectiuni, fatade, plan fundatii conform Legii 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrarilor de constructii;

4. Expertiza tehnica asupra constructiei conform Legii calitatii nr. 10/1995, cu privire la respectarea

cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea Tn constructii, inclusiv cu Tncadrarea in

reglementarile de urbanism aprobate, care sa confirme situatia actuala a constructiilor si respectarea

dispozitiilor in materie;

5. Expertiza valoricd cu valoarea actualizatd a constructiei intocmita de un evaluator

ANEVAR;

6. Documentatie cadastral3;

7. Acorduri notariale — dupa caz — conform prevederilor legale;

8. Se vor respecta si introduce in documentatie conditiile impuse in avizul D.J.C. (Directia

Judeteana pentru Culturd) Brasov, prezentandu-se fatadele stampilate (pentru monumente istorice,

ansambluri, situri, zone de protectie a monumentelor si in zone construite protejate, constructii cu

valoare arhitecturala sau istorica deosebita);

9. Prezentarea dupa caz a expertizei la cerinta de calitate ,,C”; Documentatia se va prezenta in doua

exemplare.

Verificarea si analiza operativa a documentelor depuse, privind respectarea structurii si continutului

cadru precum si notificarea solicitantului cu privire la eventualele modificari/completari ale

documentatiei tehnice necesare, se va realiza in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data

inregistrarii cererii;

Emiterea certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei in termen de 30 de zile,

calculate de la data depunerii cererii si in baza unei documentatii complete.

Art. 6. Cuantumul taxei pentru emiterea certificatului de atestare a edificarii constructiei,

pentru legalizarea constructiilor:



(1) Pentru constructiile realizate dupa anul 1958 pana la aparitia Legii 50/1991 republicatd, se va
percepe de trei ori taxa legald, calculata conform art. 474 din Legea 227/2015 — Cod Fiscal.

(2) Pentru constructiile realizate dupa aparitia Legii 50/1991 republicata si mai vechi de 3 ani de la
data edificarii, se va percepe de cinci ori taxa legald, calculatd conform art. 474 din Legea
227/2015 - Cod Fiscal.

Taxa va fi achitata la data emiterii certificatului de atestare a edificarii/extinderii constructiei.
Art. 7. Dispodzitii finale:

1) Autoritatea emitenta a autorizatiei nu este responsabild pentru eventualele prejudicii
ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor
judecatoresti privind imobilul - teren si/sau constructii -, responsabilitatea apartinand solicitantului.
2) Prezentul regulament se incredinteaza a fi dus la indeplinire de catre Compartimentul agricol,
proiecte-programe, urbanism si achizitii publice din cadrul Primariei Comunei Corbu.

3) Constructiile care nu se incadreaza in conditiile precizate in Regulament se vor modifica
corespunzator sau se vor desfiinta.

4) Nu se vor introduce in legalitate nici un fel de constructii provizorii (chioscuri, tonete, cabine,
spatii de expunere, situate pe cdile si spatiile publice, corpuri de afisaj sau mobilier urban).
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